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PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO

1 :  2.000

Giardini

Fabrizio de Andre'

VIA

Largo

Giardini Aldo Moro

Giardini Madre  Teresa di Calcutta

AREA FESTE

CAMPO DI CALCIO

CENTRO SPORTIVO
GIOVANNI PAOLO II

P.E.A.E.1

P.E.R. 2

A.T.1

A.T.2

A.C.C.A.E. 2

BA

C

CONFINE COMUNALE

LEGENDA:

Ambiti del tessuto urbano consolidato; 
Aree residenziali
art. 18.1 N.d.P.

Ambiti del tessuto urbano consolidato;
Aree per attività economiche
art. 18.2 N.d.P.

Ambiti del tessuto urbano consolidato;
Nuclei Antica Formazione
art. 17 N.d.P.

Ambiti di Trasformazione (AT)
vedi Documento di Piano

Ambiti del tessuto urbano consolidato;
Piani di attuazione individuati

N.

Ambiti del tessuto urbano consolidato;
Aree pubbliche e di interesse pubblico
art. 21 N.d.P.

Ambiti esterni al tessuto urbano consolidato;
Zone verdi naturali
art. 20 N.d.P.

Ambiti esterni al tessuto urbano consolidato;
Zone agricole di iniziativa comunale orientata 
art. 19 N.d.P.

Ambiti del tessuto urbano consolidato;
Parchi e giardini privati
art. 18.1.4 N.d.P.

Ambiti del tessuto urbano consolidato;
Sistema insediativo collinare
art. 18.1.3 N.d.P.

Edifici di interesse storico  monumentali
art. 27 N.d.P.

Edifici a destinazione alberghiera
art. 18.3 N.d.P.

Ambiti di riorganizzazione urbana
art. 18.1.5. N.d.P.

VINCOLI

Individuazione dei pozzi e fascia di rispetto
(D.P.R. 236/1988)

PERIMETRO IC
del Parco Lombardo della Valle del Ticino

Limite aree di rispetto stradale

Stabilimenti a rischio rilevante (art. 8 D.Lgs 334/99)

AREE R
del Parco Lombardo della Valle del Ticino

N.

Zone archeologiche

Fascia di rispetto cimiteriale (D.P.R. 285/1990)

Aree per la mobilità

Piani attuativi in itinere

Piano stralcio per l'assetto idrogeologico
limite tra la fascia A e la fascia B

Piano stralcio per l'assetto idrogeologico
limite tra la fascia B e la fascia C

Piano stralcio per l'assetto idrogeologico
limite esterno alla fascia C

Vincolo ai sensi del D.Lgs. 490/99  e D. Lgs. 42/04 limite 
di area compresa entro i 150 m di distanza da corso 
d'acqua.

Ambiti esterni al tessuto urbano consolidato;
Aree di rispetto ambientale
parte quarta N.d.P.

Ambiti esterni al tessuto urbano consolidato;
Campagna urbana 
art. 19.1 N.d.P.
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Denominazione: AT 2 
 
Localizzazione dell’area Identificazione del comparto Indici di progetto 

 

 

Denominazione   AT 2 
Zona   Esterna TUC 
Dest.d'uso   Terziario- direzionale- 

commerciale 
Area  mq 66.935 
S.l.p.  mq 53.548 
Area per servizi  mq 53.548 
Altezza 
massima 

 mt. 18,00 (5 piani) 

 

=
=
=
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Connotati dell’area Obbiettivi perseguiti Indirizzi di progetto 
L’area è posta al margine urbanizzato nord-ovest del 
tessuto consolidato. 
Presenza dell’asse di via Giovanni XXIII che rappresenta 
al tempo stesso una cesura del tessuto urbano 
comunale e la prima porta di accesso all’aeroporto di 
Malpensa. 
In parte interessata dalla presenza di insediamento 
terziario in fase di riqualificazione (ex Nautilus) e da 
edificazione residenziale recente diffusa nelle 
adiacenze. 
Area caratterizzata da un intercalare di boschi e spazi 
aperti. 
Il comparto è interessato dalla previsione del tracciato 
della nuova strada tangenziale di Cardano-Gallarate. 

Completamento del sistema edificato con destinazioni 
terziarie-commerciali e assimilabili. 
Realizzazione di un sistema urbano con forti relazioni con 
il tessuto consolidato e con i principali luoghi pubblici del 
comune. 
Costruzione di una nuova immagine urbana a nord 
dell’asse di via Giovanni XXIII (prima porta di accesso 
dello scalo di Malpensa). 
 

L’edificazione dovrà valorizzare la prossimità allo scalo 
aeroportuale di Malpensa e porre particolare attenzione 
alle connessioni interne al comparto (tra i vari episodi 
in cui si articolerà l’intervento) e i luoghi pubblici di 
rilievo comunale esterni. 
La maglia su cui poggerà il progetto dovrà essere 
interrotta con varchi a verde attrezzato che assolvano 
la funzione di percorsi ciclo-pedonali e corridoi 
ecologici. 
Lungo l’asse della nuova tangenziale dovrà essere 
realizzata una barriera vegetale con funzione di 
mitigazione ecologico-ambientale. 
Costituzione di aree per servizi coerenti con lo schema 
indicato e con un chiaro legame con il sistema dei 
servizi urbani. 
 

Procedure: 
l’attuazione dell’AT2 è subordinata alla approvazione da parte del Consiglio Comunale di un masterplan esteso a tutto il comparto identificato dal piano. 
All’atto di approvazione del masterplan  il Consiglio Comunale definisce, nei limiti delle potenzialità accordate dal piano: le destinazioni d’uso, le infrastrutture necessarie, la 
realizzazione e compensazione monetaria delle aree per servizi, le modalità e i tempi di realizzazione degli interventi con le relative garanzie fideiussorie. 
Successivamente alla redazione completa del piano attuativo il Consiglio Comunale procederà alla approvazione dell’AT2 con le modalità stabilite dall’art. 14 della l.r. 
12/2005.=
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Condizioni del suolo Schema dell’intervento 

  
=

1:2000 Stralcio Tavola Piano delle Regole PR 2A

P IA NIF ICA Z IO NE  UR BA NIS T IC A

GIULIA ALBERGHI S.r.l.

SCALA

AGG:

TAVOLA :

OGGETTO:

1:2000 - 1:5000

GENNAIO 2016

AGG:

DATA:

Patrizia Marziali
geometra

via  A. Manzoni, 9 -
21013 -  GALLARATE (VA)
0331-78 66 09

via Adda, 9
21015  - LONATE POZZOLO (VA)
0331 - 66 9920

DATI CATASTALI :

UBICAZIONE : Via Appennini -Alpi-per Casorate
Cardano al Campo
Varese

Mappali :  4328, 2962, 2963, 3157,
                   2984, 559, 5186, 8288,
                   4905, 544, 2809,2810,
                   2811, 4881, 2949, 6382,
                   6383, 6380
Fg. :             5  - Sez. Cens:   ///

Progettazione di  ambiti di trasformazione mediante

redazione di Master Plan   dell'Area denominata AT2

C 0.1
CARTOGRAFIA  P.G.T

ALTOMARE  ROSARIA

la proprieta'

Geom. MARZIALI Patrizia Geom. ZENALDI Massimo

PROGETTO PER :

la proprieta'

ROGORA Giorgio

la proprieta'

MASTER PLAN
Area AT2

Estratto di P.G.T.

Il progettista

CE.RO. GE S.r.l.

BRAGANTE  S.n.c.

la proprieta'

PROGETTO COSTRUZIONI S.r.l.

la proprieta'

IMMOBILIARE SCIESA S.r:l.

la proprieta'

Il progettista

Il progettista

Arch. FOGLIA Marco

Massimo Zenaldi
geometra

Marco Foglia
Architetto

via  C. Colombo, 18
21013 -  GALLARATE (VA)
0331-18 31 925

SULITUAN  S.r.l.

la proprieta'la proprieta'

LEGENDA

COMPARTO OGGETTO  D'INTERVENTO PIANIFICATORIO


